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Eloterjesztés
Lajosmizse Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2022. junius 23-i iilésére

Targy: A lajosmizsei 0272/6 és 0274/26 hrsz-u ingatlanok vétele
Ikt.sz.: LMKOH/7283/2/2022

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet a 2022. janudr 27-1 iilésen targyalta lajosmizsei telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgalatdnak sziikségességét. Az elbterjesztés a feliilvizsgdlat konkrét
szempontjain t06l kitekintést tartalmazott a kovetkezd évek, évtizedek teriileti fejlesztési
lehetdségeirdl, iranyairdl. A januari el6terjesztés tobb lakoovezeti és gazdasagi dvezeti elvi
fejlesztési lehetdséget vazolt fel.

Az egyik ilyen koncepciondlis fejlesztési irany az eldterjesztés III/1 pontjadban szerepld,
jelenlegi sportpalya mogotti térség, a(z dsszenyitando) Jokai utca — Gorgey utca €s az Alpar-
Nyarldrinc csatorna — Novus telephely kozotti tomb. A rendezési terv 2004 6ta tartalmazza a
Jokai utca két részének Osszekotését, azonban ez mas teriiletfejlesztési javaslatok nélkiil
kizardlag kisajatitas keretében torténhet meg, mivel a teriiletet kozteriilet céljara igénybe venné
a varos. Amennyiben ez a teriilet igénybevétel a teriilet lakoovezeti fejlesztésével valosulna
meg, ugy a teljes telektomb értékndvekedése (mezdgazdasagi terliletbol beépitésre szant
teriiletbe soroldsa) megteremtené a forrast a kozteriilet igénybevételére is.

A teriilet kifejezetten jo helyen fekszik a telepiilésszerkezet szempontjabol, mivel kozel van a
kozponthoz, a kozlekedési igénybevétellel nem thlterhelt Petfi utca szomszédsagaban, az
Osszekotendd két Jokai utcadarab kozott, ami az 5-0s foutra kiépitett lampas csomoponttal
csatlakozik; a sportpalydhoz és a varoskozponti fejlesztésekkel megujitott kdzparkok és az
épités alatt 1évo bolcsdde kdzintézményhez elérhetd tavolsagban.

Kevésbé elonyos adottsag, hogy a varos kiilsé széle fel6l az a Gorgey utca hatarolja, ami elég
keskeny, és eldnytelen modon, emelkeddvel csatlakozik az 5-6s foutra. Szintén kedvezdtlen
adottsdg, hogy a teriilet szélein mélyebb fekvésli részek, csatorndk vannak. (Ez a
teleptilésfejlodésben természetes folyamat: eldszor a j6 adottsagu teriileteket épitik be, az id6
elére haladasaval egyre rosszabb adottsagu teriiletek allnak mar csak rendelkezésre.)
Koézmiellatottsag nincs a teriileten.

A teriilettel szomszédos telektomb a csatorna, a Kolcsey utca, a Jokai utca és a Gorgey utcak
altal hatarolt tomb. A teriilet a hatalyos rendezési terv 2004 évi elfogadasakor beépitésre szant
lakoéteriiletnek volt kijelolve, azonban az elfogadas elott 1-2 honappal az ott 1€vo tojofarmra
kiadott fennmaradasi engedély miatt a telektomb belteriiletbe vonasa végiil nem valosulhatott
meg. Az ellenmondas feloldasara ugy kertilt sor, hogy a telektomb a 2008 évi modositaskor —
a tervezett utca teriiletbiztositasa mellett — visszakeriilt mezdgazdasagi 6vezetbe.

A helyszint az 1. szamu melléklet dbrazolja.

A fentiek szerint mindkét telektomb 1-2 évtizedes tavlatban a varos lakotertileti fejlesztési
céljait elégitheti ki. Az elébbi a mar kijelolt lakoteriiletek (pl. barackos, vastton tali teriiletek,
reformatus templom mogotti telektomb) felhaszndlasat kovetden; utdbbi a tojofarm
megszinését kovetden megindithatd rendezési tervi modositas utan.

Ezen két emlitett telektombben hirdeti eladasra a jelenlegi tulajdonosa (1 f6 maganszemély) a
0272/6 hrsz-0, szantd (1,36 ha, 2-3-4. min.o.), legeld (1076 m?), kivett vizallas (932 m?),
osszesen 1,5608 ha alapteriiletii; illetve a 0274/26 hrsz-u 8415 m? alapteriiletii (3-4-5-6 min.o)
szantd muvelésu teriileteket. A teriiletek jelenleg nem beépithetdek, mivel a mezdgazdasagi
teriiletekre vonatkoz6 minimalis koztertileti szélesség eldirasnak (50 m) nem felelnek meg.



A vasarlasi lehetdség kifejezetten hosszutavu érdekeket szolgdl. Az ingatlanok dnmagukban
nem alkalmasak lakoteriileti kiosztasra, mivel az érintett telektombok kdzepén helyezkednek
el. A felosztas kizarolag (a teljes telektombre kiterjedd, kés6bbi rendezési terv mddositas soran
meghatarozando) utcahdlozat figyelembe vételével, tombonként lehetséges, azaz legalabb
kozteriiletekkel hatarolt egységenként. Igy torekedni kell a kozteriilettel hataros, lehetSleg
Osszefliggd terliletrész megszerzésére, illetve ennek hianydban a tobbi tulajdonossal
egylttmiikodve valdsithatok majd meg a fenti célok.

Tekintettel arra, hogy a beépités csak hosszabb idétavon beliil redlis lehetdség, vélhetden a
maganszemélyek koziil tobbeknek is érdemes lehet inkabb ezen idétavon beliili értékesités,
amely lehetdséget célszerti ezt kovetden is megragadni.

A tertilet lakoOvezeti atsorolasa kizarolag dnkormanyzati érdekeknek és szandéknak megfeleld
dontéssel lehetséges. A varos jelenleg beépitett teriileteinek szomszédsagaban tobb helyen van
jelenleg is beépitésre szant teriilet, amik tényleges hasznositasa nehézkesen lehetséges az
Osszetett tulajdonosi viszonyok és szandékok miatt, ezért célszerli keriilni az Gjabb ilyen
helyzetek kialakulasat, torekedni kell a tisztan Onkormanyzati tulajdonu telektomb
létrehozasara és a teriilet atmindsitését ezt kovetden napirendre tiizni. Egy ilyen telektomb
elokészitése az atsorolason tul tovabbi elokésziileteket kivan: teriiletrendezés, termdfold
kivonasanak engedélyezése, telekcsoport Ujraosztasa, kozmiivesités, az utcahalozat kialakitasa;
szlikség szerinti csapadekviz rendezés.

A tavlati célok megvaldsitasaig a teriilet bérbe adhatd, mivel j6 mindségli termoteriilet.

Az elmult héten lefolytatott eldzetes egyeztetések alapjan a Képviselot-testiilet tagjai a felvetés
tamogatasarol nyitakoztak.

A termofold forgalmarol szo6l6 2013. évi CXXII. torvény 11. § (2) bekezdés c) pontja
értelmében ,,4 fold tulajdonjogat a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat
kozfoglalkoztatas, szocialis foldprogram és telepiilésfejlesztés céljara (...) szerezheti meg.”, a
teriiletszerzés telepiilésfejlesztés céljara torténne, amirdl a hatarozatban donteni kell.

Az ingatlanok értékbecslését az eldterjesztés 2. mellékletet tartalmazza.

Fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képviseld-testiilet elé:



) Hatarozat-tervezet
e00eef2022. (bevveninnnnnnnn ) OH
a lajosmizsei 0272/6 és 0274/26 hrsz-u ingatlanok vétele

Hatarozat

1.) Lajosmizse Véaros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete gy dont, hogy lajosmizsei
0272/6 €s 0274/26 helyrajzi szamu ingatlanokra vételi szandéknyilatkozatot tesz tesz az alabbi
feltételekkel...............

2.) Az 1. pont szerinti ingatlanok vételére a termdfold forgalmardl sz616 2013. évi CXXII.
torvény 11. § (2) bekezdés c) pontjanak megfelelden telepiilésfejlesztés céljara torténik.

3.) Lajosmizse Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert,

hogy a forras biztositasat a 2022. évi koltségvetési rendeletben készitse eld és terjessze a
Képviseld-testiilet el€.

Felelos: Képviselo-testiilet
Hatarido: 2022. junius 23.

Lajosmizse, 2022. jinius 14.

Basky Andrés s.k.
polgéarmester



1. melléklet




2. melléklet

VAGYONERTEKELES

1. Az ingatlan cime: Lajosmizse, Alsdlajos 0272/6 hrsz.
2. A vagyonériékelés targya : 15608 m2-es foldteriilet (szanto, legeld és vizdllds)
3. A thv. adatai: 0272/6 hrsz.
4. A vagyonértékelést megrendeld neve és cime:
Lajosmizse Véros Onkormanyzata, Lajosmizse, Varoshaz tér 1.
5. A megrendeld jogdlldsa: 6nalld jogi személy
6. A vagyonértékelés célja: vételi szdndékhoz a forgalmi érték megdllapitdsa
7. Igényelt vagyonértékelési forma: Piaci forgalmi érték
8. A megrendeld adatszelgdltatdsai: Tulajdoni lap mésolat és helyszini szemle
9. Telekingatlan adatai: 15608 m2 4335,5 n.6l
10. Vagyoni érték jogeime és mértéke: -
11. Vagyontdrgyak tételes felsoroldsa, épitési éve, miszaki dllapota, szintenkénti
megépitett m2 adatok: -év - % - m2
12. Epitési /szerelési/ mod: -
13. Tartdszerkezeti megoldds: -
14. Fidémszerkezeti megoldds:
15, Tetdszerkezeti megoldds: -
16. Héjazati megoldds: -
17. Pince megoldds és hasznositds: -
18. Padldstér megoldds és hasznositds: -
19. A vagyontdrgy burkolati megolddsai: -
20. Alkalmazott egyedi szerkezeti (technoldgiai) megolddsok: -
21. Hatdsdgi elirdsok: -
22, Kazmii, gépészeti felszereltség rendszere:-
23. Telek mifvelési dg:  szanto, legeld és vizallas Bvezet: kiilteriilet
24, Védettség, miériék: -
25. J{k értékesokkentd tényezdk: -
26. Ertékmaveld tényezdk: -
27. Ertékelés tdrgydt nem képezd felszereltség: -
28. Az ingatlan helye: Lajosmizse, Alsolajos 0272/6 hrsz.
29. Megkazelitési lehetGségek: foldutral
30. Kdrnyezetszennyezés, geoldgiai adotisdgok: -
31. A vagyonértékeld értékelte mdr?: nem
32. A vagyonértékeld észrevételei:-
33. A vagyontdrgyak értéke Fi-ban, vagy devizds értékben:  Ft-ban

- foldingatlan: 15608 m2 x 500.-Ft/m2 = 7.804.000.-Ft

34. A vagyonértékelést végezte:  Szilagyi Odon, Nj. sz: 75/93
35. Az ingatlan piaci forgalmi értéke kerekitve: 7.804.000.- Ft, azaz: Hétmillié-
nyoleszdznégyezer forint,

Lajosmizse, 2022, junius 16. @
Szilagyi Odn
ingatlanértékeld szakértd




VAGYONERTEKELES

1. Az ingatian cime: Lajosmizse, Alsélajos 0274/26 hrsz.
2. A vagyonérickelés targya : 15608 m2-es foldteriilet (szdntd)
3. 4 thv. adatai: 0274/26 hrsz.
4. A vagyonértékelést megrendeld neve és cime:
Lajosmizse Véros Onkorményzata, Lajosmizse, Varoshéz tér 1.
5. A megrendel§ jogdildsa: 6nallé jogi személy
6. A vagyonértékelés célja: vételi szdndékhoz a forgalmi érték megéllapitdsa
7. Igényelt vagyonértékelési forma: Piaci forgalmi érték
8. A megrendeld adatszolgdltatdsai: Tulajdoni lap masolat €s helyszini szemle
9. Telekingatlan adatai: 8415m2 2337,5 n.él
10. Vagyoni érték jogcime és mértéke: -
11. Vagyontdrgyak tételes felsoroldsa, épitési éve, milszaki dllapota, szintenkénti
megépitett m2 adatok: - év - % - m2
12, Epitési /szerelési/ mod: -
13. Tartdszerkezeti megoldds: -
14. Fidémszerkezeti megoldds:
15. Tetdszerkezeti megoldds: -
16. Héjazati megoldds: -
17. Pince megoldds és hasznositds; -
18. Padldstér megoldds és hasznositds: -
19. 4 vagyontdrgy burkolati megolddsai: -
20. Alkalmazott egyedi szerkezeti (technoldgiai) megolddsok: -
21. Hatdsdgi eldirdsok: -
22. Kozmi, gépészeti felszereltség rendszere:-
23. Telek milvelési dg:  szénto, legeld és vizallds Bvezet: kiilteriilet
24, Veédettség, miiérték.; -
25. Alt. értékesskkent6 tényezsk: -
26. Ertéknéveld tényezok: -
27. Ertékelés tdrgydt nem képezd felszereliség: -
28. Az ingatlan helye: Lajosmizse, Alsélajos 0274/26 hrsz.
29, Megkozelitési lehetdségek: szildrd burkolat 1trél
30. Kornyezetszennyezés, geoldgiai adottsdgok; -
31. A vagyonértékeld értékelte mdr?: nem
32. A vagyonériékeld észrevételei:-
33. A vagyontdrgyak értéke Fi-ban, vagy devizds értékben:  Fi-ban

- fldingatlan: 8415 m2 x 800.-Ftm2= 6.732.000 -Ft
34. A vagyonériékelést végezte:  Szilagyi Odén, Nj, sz: 75/93

35. Az ingatlan piaci forgalmi értéke kerekitve: 6.732.000.- Ft, azaz: Hatmillié-
hétsziazharminckettéezer forint,

Lajosmizse, 2022, jimius 16.
|
Szilagyi n
ingatlanértékeld szakértd




